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2.รายละเอียดโครงการ (ทีม่า:รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ จี เฮาส ์คอนโดมิเนียม สันติคาม 6) 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการมีพืน้ที่ทั้งหมด 1-1-17.9 ไร่ หรือ 2,071.60 ตารางเมตร มีพืน้ที่อาคารปกคลุมทั้งหมด 
897.35 ตารางเมตร (รวมพืน้ที่อาคารอยู่อาศัยรวม และป้อมยาม) พืน้ที่ว่างภายนอกอาคาร 1,174.25 
ตารางเมตร เป็นพืน้ที่ทางวิ่งและลานจอด พืน้ที่ปลกูตน้ไม ้และงานระบบสาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสงู 8 ชัน้ (ไม่มีชัน้ใตดิ้น) ความสงูจากพืน้ดินถึง
ระดับพืน้หลังคา เท่ากับ 22.95 เมตร ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 78 หอ้ง มีที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 54 คนั ที่จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 5 คนั  

การใช้ประโยชนอ์าคาร 
ชัน้ที่ 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นที่จอดรถยนต ์รถจกัรยานยนต ์หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม ป้อมยาม หอ้งป๊ัม

น า้ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงบนัได บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน า้ และทางวิ่งรถ รวมพืน้ที่ใชส้อย 901.99 
ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 2 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 8 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย ส านักงานนิติบุคคล 
หอ้งเก็บของ สระว่ายน า้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งน า้สว่นกลางใกลส้ระว่ายน า้ 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 897.35 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 3 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 627.81 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 4 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 721.85 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 5 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 721.13 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 6 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 721.67 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 7 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 714.81 ตารางเมตร 

ชัน้ที่ 8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืน้ที่ใชส้อย 719.12 ตารางเมตร 

ชัน้ดาดฟ้า   ใชป้ระโยชนเ์ป็นพืน้ที่วางถงัเก็บน า้ หอ้งเครื่องลิฟต ์หอ้งเครื่องระบบประปา ทางเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และพืน้ที่สีเขียว รวมพืน้ที่ใชส้อย 482.70 ตารางเมตร 
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2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ที่เทศบาลต าบลส าโรงเหนือ การใชป้ระโยชนท์ี่ดินของโครงการตามผงัเมืองรวม

สมทุรปราการ พ.ศ.2556 อยู่ในเขตพืน้ที่สีแดง พ.2-2 ประเภท พาณิชยกรรม และที่อยู่อาศยัหนาแน่นมาก 
พืน้ที่โดยรอบ เป็นบา้นพกัอาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม มีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั บา้นเลขที่ 940 บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นเลขที่ 148 บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 
   บา้นเลขที่ 149 บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 
   บา้นเลขที่ 584/1 เป็นสถานประกอบการ 1 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร 
ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นเลขที่ 2037บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั  
ทิศตะวนัตก  ติดกบั ที่ดินบุคคลอ่ืน (พืน้ที่ว่าง แปลงโฉนดที่ดิน เลขที่ 339728 เลขที่
ดิน 785) และถนนสาธารณประโยชน์ (ดูแลผู้สูงอายุ) 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และบ้านเลขที่  
1988/86 มีลักษณะเป็นบ้านพักอาศัย 1 ชั้น จ านวน 1 หลัง และบ้านเลขที่ 1988/87/88 เป็น
บา้นพกัอาศ ย (รบัเลีย้งเด็ก) 1 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 

 

 
 

ภาพที ่2 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 

พืน้ทีโ่ครงการ 
จี เฮาส ์

คอนโดมิเนียม 
สันติคาม 6 

ถนนสุขุมวทิ 

ทศิเหนือ 

ถนนสุขุมวทิ 109 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1) การคมนาคม  
 ระบบการจราจรและถนนในโครงการ: โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร
เชื่อมต่อกับซอยสันติคาม 6 ซึ่งเชื่อมกับถนนสุขุมวิท 109 การเดินทางเขา้สู่โครงการ จากปากทางถนน
สุขุมวิท 109 ให้ขับต่อไปอีกประมาณ 450 เมตร ให้เลีย้วขวาเข้าซอย ซอยสันติคาม 6 และขับไปอีก
ประมาณ 220 เมตร ถึงพืน้ที่โครงการอยู่บรเิวณซา้ยมือ 
 ถนนภายในโครงการ จดัใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบั
ซอยสนัติคาม 6 เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เดินรถไดส้องทิศทาง (Two-Way Traffic) เขตทาง 8 เมตร ซึ่งซอย
สนัติคาม 6 เชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิท 109 โดยทางเขา้-ออกโครงการ มีการผายปาก ตรงมมุเลีย้วบรเิวณปาก
ทางเขา้-ออก โครงการปรบัแกไ้ขใหม้ีรศัมีผายปาก 0.50 เมตรซึ่งท าใหร้ถที่เลีย้วเขา้โครงการ ประกอบกับ
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัคอยอ านวย 
ความสะดวกและดแูลควบคมุการเขา้-ออก ของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ เพื่อผลการเกิดอบุติัเหตตุ่ออยู่อาศัย
ดว้ยกนัเอง ต่อผูอ้ยู่อาศยัโดยรอบ    
 ที่จอดรถยนต์: ภายในโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุด ความสูง 8 ชั้น มีความสูง ณ ระดับชั้น
ดาดฟ้า 22.95 เมตร จ านวน 1 อาคาร มีพืน้ที่อาคารรวมทัง้หมด 6,481.43 ตารางเมตร โดยมีพืน้ที่อาคารไม่
รวมพืน้ที่จอดรถและทางเดินรถ เท่ากบั 5,625.87 ตารางเมตร ซึ่งมีจ านวนที่จอดรถตามกฎกระทรวงฉบบัที่  
7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ซึ่งโครงการตอ้งจดัที่
จอดรถไม่นอ้ยกว่า 24 คนั ทัง้นีโ้ครงการจดัที่จอดรถไวท้ัง้สิน้ 54 คนั คิดเป็น รอ้ยละ 69 ของจ านวนหอ้งพกั
อาศยั และที่จอดรถจกัรยานยนตจ์ านวน 5 คนัโดยออกแบบเป็นที่จอดรถบรเิวณชัน้ 1 ทัง้หมด และโครงการ
ไดเ้พิ่มเติมที่จอดรถส าหรบัคนพิการ จ านวน 1 คนัไวบ้ริเวณที่จอดรถใตอ้าคารดา้นทิศเหนือของโครงการซึ่ง
สะดวกต่อการเขา้-ออก อาคารโดยใชบ้ริการลิฟตโ์ดยสารของอาคาร โดยที่จอดรถส าหรบัคนพิการมีขนาด
กวา้ง 2.50 เมตร ยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้ีที่ว่างขา้งที่จอดรถกวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของที่จอด
รถ 

2) ระบบน ้าใช้ 
      2.1 แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการขอรบับริการน า้ประปาจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง ที่มีท่อเมนวางตามแนว
ถนนสขุุมวิท109 และมีท่อแยกเขา้สู่ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยท่อน า้ประปาโครงการเชื่อมผ่าน 
ท่อขนาด 1 นิว้ ส่งน า้เก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ใตดิ้นโครงการ จากนัน้สบูส่งสู่ถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาของอาคารแลว้
ปล่อยกระจายสู่หอ้งพักแต่ละชัน้ ปัจจุบนัการประปานครหลวงสาขาพระโขนง อนุญาตใหเ้ชื่อมท่อประปา
และจ่ายน า้ใหก้บัโครงการแลว้ในระยะเปิดด าเนินการ 
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 การส ารองน ้าใช้ของโครงการ มีถงัเก็บน า้ใตดิ้นความจ ุ65 ลกูบาศกเ์มตร 1 ถงั และถงัเก็บน า้ชัน้
หลงัคาความจ ุ10 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 8 ถงั โดยแบ่งสว่นน า้ใชถ้งัละ 5 ลกูบาศกเ์มตร และน า้ส ารองเพื่อ
การดับเพลิงถังละ 5 ลูกบาศก์เมตร รวมน า้ใชข้องโครงการ 40 ลูกบาศก์เมตร และเพื่อเป็นการส ารอง
ดบัเพลิง 40 ลกูบาศกเ์มตร รวมความจุ 80 ลกูบาศกเ์มตรโครงการมีความสามารถส ารองน า้ใชไ้ดม้ากกว่า 
1 วนั 
 กิจกรรมน า้ใชข้องโครงการส่วนใหญ่มาจากการอปุโภค บริโภคของผูพ้กัอาศยั ส านกังานนิติบุคคล 
หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน า้ และส่วนอ่ืน ๆ ประมาณ 80.93 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปัจจุบนัประมาณการใช้
ไวท้ี่ รอ้ยละ 50 ประมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ยงัมีผูพ้กัอาศยัไม่เต็มความจุของอาคาร) ซึ่งการใชน้ า้รด
น า้ตน้ไมใ้นปัจจุบนัน า้จากการบ าบดัน า้เสียยงัมีไม่เพียงพอ จึงจ าเป็นตอ้งใชน้ า้จากถงัส ารองน า้ใชน้ ามารด
น า้ตน้ไมด้ว้ยอีกทางหนึ่ง 
 การส ารองน า้เพื่อการดับเพลิง ตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที ส  าหรบัท่อยืน
แรก และไม่นอ้ยกว่า 15 ลิตรต่อวินาที ส าหรบัท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึน้ในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่
จ าเป้นตอ้งมากกว่า 95 ลิตรต่อวินาที ซึ่งอาคารโครงการมีท่อยืน 1 ท่อ จึ งมีปริมาณส่งจ่ายน า้ดับเพลิง
เท่ากบั 30 ลิตร/วินาที หรือ 1.8 ลบ.ม./นาที โครงการมีน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิงที่ถงัน า้ชัน้ดาดฟ้า 40 ลบ.
ม. จึงมีความสามารถจ่ายน า้ดบัเพลิงไดร้ะหว่างรอเจา้หนา้ที่ดบัเพลิงของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือเขา้มา
ใหค้วามช่วยเหลือซึ่งเจา้หนา้ดบัเพลิงของเทศบาลส าโรงเหนือสามารถเดินทางเขา้พืน้ที่โครงการไดภ้ายใน
เวลา 5 นาท ี
 
 3) การบ าบัดน ้าเสีย 
 การบ าบดัน า้เสียของโครงการ ซึ่งมีจ านวนหอ้งพักอาศยัจ านวน 78 หอ้ง กิจกรรมต่าง ๆ เป็นส่วน
หอ้งพกัอาศยั ส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ภายในโครงการ โดยปัจจุบนัมีระบบบ าบดัน า้
เสียจ านวน 3 ชุด เป็น แบบกรองไรอ้ากาศ-กรองเติมอากาศ AQUA รุ่น AC-25-R4 จ านวน 2 ชุด สามารถ
รองรบัน า้เสียไดถ้งัละ 25 ลบ.ม./วนั และรุน่ AC-20-R4 จ านวน 1 ชดุ รองรบัน า้เสียได ้20 ลบ.ม./วนั 
 ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 1 และชุดที่ 2 แบบกรองไร้อากาศ-กรองเติมอากาศ AQUA รุ่น 
AC-25-R5 ตัง้อยู่บริเวณใตพ้ืน้ที่จอดรถอาคารดา้นทิศเหนือของโครงการ รองรบัน า้เสียไดส้งูสดุ 25 ลบ.ม./
วนั มีขัน้ตอนดงันี ้

(1) ถงัดกัไขมนั น า้เสียที่ปนเป้ือนไขมัน จากส่วนหอ้งพกั มีสดัส่วนรอ้ยละ 15 ของปริมาณน า้เสีย
ทัง้หมด คิดเป็นน า้เสียปนเป้ือนไขมนั 3.36 ลบ.ม./วนั เลือกใชถ้งัดกัไขมนั ความจุ 1.60 ลบ.ม.
สามารถรองรบัน า้เสียได ้4.29 ชั่วโมงอตัราการไหลของน า้เสียเฉลี่ย 0.37 ลบ.ม./ชั่วโมง น า้ที่
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ผ่านการตกัไขมนัระบายลงสู่ถงัแยกกากตะกอนหรือถงัเกรอะ ไขมนัที่ลอยที่ผิวน า้ใหเ้จา้หนา้ที่
ตกัออกทกุ 2 วนั ทิง้รวมกบัขยะอินทรียซ์ึ่งเก็บขนโดยรถเก็บขนของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือ 

(2) ถงัแยกกากตะกอน รองรบัน า้เสียได ้22.40 ลบ.ม./วนั มีค่าบีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 330 
มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจุใชง้านเท่ากบั 12.50 ลกูบาศกเ์มตรระยะเวลากกั
เก็บน า้เสียไม่นอ้ยกว่า 5.02 ชั่วโมง มีประสิทธิภาพในการบ าบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีที่ออกจาก
ส่วนแยกกากตะกอน 198 มิลลิกรมั/ลิตรก่อนเขา้ถงักรองไรอ้ากาศ โดยมีความสามารถกกัเก็บ
ตะกอน 5.36 เดือน แต่โครงการก าหนดใหม้ีการสบูตะกอนทกุ 1 เดือน/ครัง้ 

(3) ถังกรองไรอ้ากาศ รองรับน า้เสียจากถังแยกกากตะกอน ปริมาตรถังกรองที่ต้องการ 2.36 
ลกูบาศกเ์มตร ปริมาตรถงักรองที่ออกแบบ 7.32 ลกูบาศกเ์มตร ภายในบรรจุปริมาตรตวักลาง
พลาสติก 3.66 ลูกบาศก์เมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตัวกลางพลาสติกต่อปริมาตรถัง) มี
ระยะเวลากกัเก็บน า้เสียไม่นอ้ยกว่า 2.87 ชั่วโมงมีประสิทธิภาพในการบ าบดัรอ้ยละ 10 บีโอดี
ที่ออกจากสว่นเกรอะ 178 มิลลิกรมั/ลิตรไปยงัถงักรองเติมอากาศ 

(4) ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ รับน า้จากถังกรองไรอ้ากาศ ปริมาตรถังเติมอากาศ
เท่ากับ 8.54 ลูกบาศกเ์มตร ภายในบรรจุตัวกลาง มีพืน้ที่ผิวสมัผัสของตัวกลาง 190 ตาราง
เมตร/ลกูบาศกเ์มตรของตวักลาง พืน้ที่ผิวที่ตอ้งการ 4.14 ลกูบาศกเ์มตร พืน้ที่ผิวตวักลางที่ใช้
จรงิ 4.27 ลกูบาศกเ์มตร(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปรมิาตรถงั) ระยะเวลากกั
เก็บ 3.26 ชั่วโมง โดยเลือกใชเ้ครื่องเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ า้ จ านวน 4 เครื่องมีความสามารถ
จ่ายอากาศประมาณ 200 ลิตร/นาที ประสิทธิภาพในการกระจายอากาศที่ รอ้ยละ 4.5 มีค่า 
BOD ของน า้ที่ผ่านการบ าบดัไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 3 ชนิดกรองไร้อากาศ-เติมอากาศ AQUAรุ่น AC-20-R5 ตัง้อยู่ใต้
พืน้ที่จอดรถอาคารดา้นทิศเหนือของโครงการ ใชร้ว่มกบัถงัดกัไขมนัรุน่ GT-1600 
(1) ถงัดกัไขมนั น า้เสียที่ปนเป้ือนไขมนัจากสว่นพกั มีสดัสว่นรอ้ยละ 15 ของปรมิาณน า้เสียทัง้หมด 

คิดเป็นน า้เสียที่ปนเป้ือนไขมนั 2.64 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ติดตัง้ถงัดกัไขมนั ความจุ 1.60 ลบ.ม. 
สามารถรองรบัน า้เสียได ้5.45 ชั่วโมง เมื่อมีอตัราการไหลสงูสดุ 0.29 ลบ.ม./ชั่วโมง น า้ที่ผ่าน
การดกัไขมนัจะระบายลงสูถ่งัแยกกากตะกอนหรือถงัเกรอะ ไขมนัที่ลอยที่ผิวน า้ใหเ้จา้หนา้ที่ตกั
ออกทกุ 2 วนั น าไปทิง้รวมกบัขยะอินทรียข์องโครงการ 

(2) ถังแยกกากตะกอน รองรบัน า้เสีย 17.60 ลบ.ม./วัน มีค่าบีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 330 
มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจุใชง้านเท่ากบั 10.18 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บน า้
เสียไม่นอ้ยกว่า 5.21 ชั่วโมง มีประสิทธิภาพในการบ าบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีที่ออกจากส่วนแยก
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กากตะกอน 198 มิลลิกรมั/ลิตร ระบายสู่ถงักรองไรอ้ากาศ โดยส่วนแยกกากมีความสามารถ
กกัเก็บตะกอน 5.55 เดือน โครงการก าหนดใหส้บูตะกอนทกุ 1 เดือน/ครัง้ 

(3) ถงักรองไรอ้ากาศ รองรบัน า้เสียจากถงัแยกกากตะกอน ปรมิาตรถงักรองที่ตอ้งการ 1.86 ลบ.ม. 
ปริมาตรถังกรองที่ออกแบบ 5.95 ลบ.ม.ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกปริมาตร 2.98 ลบ.ม.
(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกัเก็บน า้เสียไม่นอ้ยกว่า 
2.97 ชั่วโมง มีประสิทธิภาพในการบ าบดัรอ้ยละ 10 บีโอดีที่ออกจากสว่นเกรอะ 178 มิลลิกรมั/
ลิตร ระบายน า้เสียสูถ่งัเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ 

(4) ถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ น า้จากถงักรองไรอ้ากาศ ปริมาตรถงัเติมอากาศเท่ากับ 
6.74 ลบ.ม.ภายในบรรจุตัวกลาง มีพืน้ผิวสัมผัสของตัวกลาง 190 ตารางเมตร/ลบ.ม.ของ
ตวักลาง พืน้ที่ผิวตวักลางที่ตอ้งการ 3.25 ลบ.ม. พืน้ที่ผิวตวักลางที่ใชจ้ริง 3.27 ลบ.ม.(คิดเป็น
รอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกัเก็บ 3.27 ชั่วโมง เลือกใชเ้ครื่อง
เติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ า้ จ านวน 3 เครื่อง มีความสามารถในการจ่ายอากาศ ประมาณ 200 
ลิตร/นาทีประสิทธิภาพในการกระจายอากาศที่ รอ้ยละ 4.5 มีค่าBOD ของน า้ที่ผ่านการบ าบดั
ไม่เกิน 20 มก./ลิตร 

(5) ถังตกตะกอน เนื่องจากระบบบ าบัดน า้เสียที่ติดตั้งในปัจจุบันไม่มีถังตกตะกอน จึงปรบัปรุง
ระบบโดยเพิ่มเติมถังตกตะกอนรวมส าหรบัรองรบัน า้ที่ผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน า้เสีย
จากทัง้สามชดุ มีรายละเอียดดงันี ้
- ถงัตกตะกอนรวม ออกแบบใหร้บัน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน า้เสียชดุที่ 1 ชดุที่ 

2 และชุดที่ 3 มีอตัราการไหลของน า้เสียสงูสดุรวม 6.93 ตารางเมตร โครงการออกแบบให้
มีพืน้ที่ผิวน า้ถงัตกตะกอน 6.78 ตารางเมตร โดยมีอตัราการไหลลน้ 1.02 ลบ.ม./ตร.ม.-ชม.
มีระยะเวลากกัเก็บ 1.63 ชั่วโมง น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัส่วนบนที่เป็นน า้ใสจะไหลลน้ไปยงั
บ่อพกัน า้ทิง้หลงับ าบดั(บ่อสบูรดน า้ตน้ไม)้ ส าหรบัตะกอนส่วนเกินกน้ถงัจะถูกสบูไปยงัถงั
เก็บตะกอนรวมของโครงการ 

- ถงัเก็บตะกอนรวม ออกแบบใหร้บัตะกอน จากถงัตกตะกอนรวมของส าหรบัระบบบ าบดัน า้
เสียชุดที่ 1 ชุดที่ 2 และชุดที่ 3 มีปริมาตรถงัเก็บตะกอน 4.0 ลบ.ม.โดยตะกอนที่กักเก็บมี
ความเขม้ขน้ 20,000 มก./ลิตร และมีความสามารถเก็บ 1.50 เดือน โครงการก าหนดใหม้ี
การสบูตะกอนทกุ 1 เดือน 
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ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที ่4 AQUAรุ่น NBF-10-R5 
 เพิ่มเติมระบบบ าบัดน า้เสียชุดใหม่ 1 ระบบ ไดแ้ก่ AQUA  รุ่น NBF-10-R5 โดยแบ่งน า้เสียจาก
ส่วนกลางจากเดิมที่ระบบบ าบัดน า้เสียรุ่น AC-20-R5 รองรบัมายังระบบบ าบัดน า้เสียชุดใหม่  สามารถ
รองรบัน า้เสียในส่วนที่เกิดขึน้จากส่วนกลาง ไดแ้ก่ น า้เสียจากหอ้งสุขา หอ้งอาบน า้ส่วนกลาง และน า้เสีย
จากการลา้งหอ้งขยะมูลฝอยรวมปริมาณน า้เสียที่ไหลลงระบบประมาณ 2.09 ลบ.ม./วัน ต าแหน่งติดตั้ง
ระบบบ าบดัน า้เสียอยู่บรเิวณใตพ้ืน้ที่จอดรถอาคารดา้นทิศเหนือ มีขัน้ตอนการบ าบดัดงันี ้

(1) ถังแยกกากตะกอน รองรบัน า้เสีย 2.09 ลบ.ม./วัน มีค่าบีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 250 
มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจุใชง้านเท่ากับ 3.76 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บน า้
เสียไม่นอ้ยกว่า 10.78 ชั่วโมง มีประสิทธิภาพในการบ าบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีที่ออกจากสว่นแยก
กากตะกอน 150 มิลลิกรมั/ลิตร สง่ไปยงัถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลางยดึเกาะ 

(2) ถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ น า้จากถงักรองไรอ้ากาศ มีบีโอดีเขา้ระบบ 150 มก./ลิตร
ปริมาตรถังเติมอากาศเท่ากับ 3.64 ลบ.ม.ภายในบรรจุตัวกลาง มีพืน้ผิวสมัผัสของตัวกลาง 
190 ตารางเมตร/ลบ.ม.ของตวักลาง พืน้ที่ผิวตวักลางที่ตอ้งการ 0.72 ลบ.ม. พืน้ที่ผิวตวักลางที่
ใชจ้ริง 1.82 ลบ.ม.(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกัเก็บ 
9.92 ชั่วโมง เลือกใชเ้ครื่องเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ า้ จ านวน 1 เครื่อง มีความสามารถในการ
จ่ายอากาศ ประมาณ 150 ลิตร/นาทีประสิทธิภาพในการกระจายอากาศที่ รอ้ยละ 4.45 มีค่า
BOD ของน า้ที่ผ่านการบ าบดัไม่เกิน 20 มก./ลิตร 

(3) ถังตกตะกอน ตอ้งการพืน้ที่ผิวถังตกตะกอน 0.35 ตารางเมตร พืน้ที่ผิวน า้ของถังตกตะกอน
เท่ากับ 1.20 ตารางเมตร ปริมาตรถังตกตะกอน 2.61 ลบ.ม. มีอัตราการไหลลน้น า้ผ่านการ
บ าบดั 0.35 ลบ.ม./ชั่วโมง มีระยะเวลากกัเก็บ 7.49 ชั่วโมง น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัสว่นบนที่เป็น
น า้ใสจะไหลลน้ไปยังบ่อพักน า้ทิง้หลังบ าบัด (บ่อสูบรดน า้ต้นไม้) โดยมีความสามารถเก็บ
ตะกอนกน้ถงั 4.45 เดือน/ครัง้ แต่โครงการก าหนดใหส้บูตะกอนทุก 1 เดือน 
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บ่อพักน ้าทิง้หลังบ าบัด/บ่อสูบรดน ้าต้นไม้ 
น า้ที่ผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน า้เสียทัง้สามระบบ จะระบายลงบ่อพกัน า้ทิง้เพื่อใชร้ดน า้ 

ตน้ไมข้นาด 4 ลบ.ม. โดยภายในติดตัง้เครื่องสูบน า้ 1 ชุด ควบคุมการไหลดว้ยลูกลอย การจ่ายน า้รดน า้
ตน้ไมด้ว้ยเครื่องสบูน า้ขนาด 0.03 ลบ.ม./นาที ควบคมุการท างานดว้ยลูกลอย เพื่อส่งน า้สู่ท่อรดน า้ตน้ไม้
แบบซึมน า้ใตดิ้น โดยท่อรดน า้ตน้ไมส้ายหลกัเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ ส่งน า้สู่ท่อกิ่งเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 3 นิว้ การรดน า้ผ่านระบบซมึน า้ใตดิ้น น า้ที่รดตน้ไม ้จะไม่สมัผสัตวัผูพ้กัอาศยั หรือเจา้หนา้ที่ของ
โครงการ น า้ส่วนที่เหลือระบายสู่บ่อตรวจสอบคุณภาพน า้ของโครงการก่อนระบายสู่ระบบระบายน ้า
สาธารณะต่อไป 

บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้ และดักขยะ 
มีขนาดภายใน ความกวา้งรวม 0.80 เมตร ยาว 0.80 เมตร ลกึ 1.00 เมตร ภายในแบ่งเป็น 2  

ส่วน คือส่วนบ่อตรวจสอบคณุภาพน า้ และส่วนดกัขยะ ซึ่งภายในบ่อโครงการออกแบบใหม้ีตะแกรงดกัขยะ
ภายใน ติดตั้งในลักษณะความลาดเอียง 60 องศา ก่อนระบายน า้ออกจากโครงการผ่านท่อขนาด 0.40 
เมตร เพื่อปอ้งกนัเศษกระดาษ เศษกิ่งไม ้ขวดพลาสติก และถงุพลาสติกต่าง ๆ ที่อาจจะไหลมารวมกบัน า้ใน
กรณีที่เกิดฝนตกหนัก เพื่อป้องกันผลกระทบท่อระบายน า้อุดตัน ซึ่งบ่อดักขยะ/ตรวจสอบคุณภาพน า้จะมี
เจา้หนา้ที่คอยตรวจสอบเป็นประจ า เมื่อสงัเกตเห็นเศษกระดาษเศษกิ่งไม ้ขวดพลาสติกและถุงพลาสติก
ต่าง ๆ มาติดกับตะแกรงดักขยะ เจา้หน้าที่จะด าเนินการเปิดฝาบ่อและน าเศษกระดาษ เศษกิ่งไม ้ขวด
พลาสติกและถงุพลาสติกต่าง ๆ ก าจดัโดยคดัแยกไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 
 
 ระบบบ าบัดละอองน ้าเสีย 
 โดยบ าบดัดว้ยบ่อดินบ าบดัละอองน า้เสีย ใชพ้ืชดิน และจุลินทรียท์ี่อาศยัอยู่ในดินถูกก าจัดดว้ยวิธี 
Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) อยู่ใตดิ้นร่วนซุยที่ชุ่มชื่น (Wet Soil) 
จากนัน้อาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเชือ้โรค และกลิ่น ซึ่ งไดป้รบัขนาดบ่อบ าบดัใหม้ีขนาดที่
เพียงพอต่อการบ าบดัที่ระยะเวลา 40 วินาที  ก าหนดใหม้ีบ่อดิน ขนาด 2 ตารางเมตร (กวา้ง 1 เมตร ยาว 2 
เมตร และลึก 1 เมตร) ซึ่งสามารถบ าบดัละอองน า้เสียทัง้ 4 ชุดไดป้ระมาณ 0.039 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 
ดงันัน้ตอ้งการพืน้ที่สีเขียวที่ตอ้งการบ าบดัละอองน า้เสีย 1.567 ตารางเมตร มีการสมัผสัดินอย่างนอ้ย 40 
วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจดัเชือ้โรคและกลิ่นละอองน า้เสียทัง้ 4 ชดุไดอ้ย่างเพียงพอ 
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ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
 การก าจัดก๊าซมีเทน จากระบบบ าบดัน า้เสียทางโครงการเลือกวิธีการบ าบดัดว้ยกระบวนการทาง
ชีวภาพโดยอาศยัชัน้ดิน และจลุินทรียใ์นดินในกลุม่ Methanotrophs ภายใตส้ภาวะที่มีออกซิเจนเป็นตวั 
ช่วยในการดูดซบัและย่อยสลายก๊าซมีเทนซึ่งสามารถลดก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้ทัง้ 4 ระบบประมาณ 183.57 
ลิตร/ชั่วโมง หรือ 4,405.57 ลิตร/วัน คิดเป็นก๊าซชีวภาพประมาณ 7,342.62 ลิตร/วัน ตอ้งการพืน้ที่บ  าบดั 
3.06 ตารางเมตร โดยออกแบบใหม้ีบ่อบ าบดัก๊าซมีเทน กวา้ง 1 เมตร ยาว 3.10 เมตร ลึก 1 เมตร ใชปุ้๋ ย
หมักพรอ้มใชง้าน หนา 0.40 เมตร อยู่ใตดิ้นร่วนซุยที่ชุ่มชื่น เป็นตัวกลาง ตามดว้ยชัน้ถ่านกะลามะพรา้ว
หนาประมาณ 0.30 เมตร และชัน้กรวดหนา 0.30 เมตร ซึ่งปุ๋ ยหมกัมีจลุินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs ท าการ
ออกซิไดซก๊์าซมีเทนใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น า้ พลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์มีดินร่วน
ซุยที่ชุ่มชื่น โดยกระบวนการก าจัด ท าไดโ้ดยต่อท่ะระบายอากาศจากถังบ าบดัน า้เสีย รวบรวมก๊าซมีเทน
มายังบ่อดินที่จะใชก้ าจัดก๊าซมีเทน โดยที่กน้บ่อจะใชดิ้นทราย เพื่อป้องกันน า้ท่วม จากนัน้ต่อท่อให้ก๊าซ
มีเทน ระเหยผ่านชัน้กรวดและปุ๋ ย โดยปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพื่อปอ้งกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุด
ตัน จากนัน้กลบบ่อดว้ยปุ๋ ยหมัก และดินร่วนซุย ปลูกตน้ไมด้า้นบน รดน า้ใหบ้่อดินมีความชุ่มชื่นอยู่เสมอ 
การจดับ่อดินส าหรบัก าจัดมีเทน จดัไว ้1 บ่อ มีขนาด 3.10 ตารางเมตร โดยอยู่บริเวณพืน้ที่สีเขี่ยวดา้นทิศ
ตะวนัออก 
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 5) การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
      ระบบระบายน า้ของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
     ระบบระบายน ้าฝนของโครงการ 
  การระบายน า้ของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายน า้ฝนกบัท่อระบายน า้เสีย โดยน า้เสีย
จะระบายผ่านระบบรวบรวมน า้เสีย และส่งเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ส าหรบัการระบายน า้ฝน
จากหลงัคา และระบายผ่านท่อระบายน า้ฝน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิว้ ลงมายงับ่อพกัน า้ที่ชัน้พืน้ แลว้
ระบายผ่านท่อระบายน า้คอนกรีต เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร หรือ 40 เซนติเมตร ความลาดเอียง 1: 220 
1:300 และ 1:570 โดยมีบ่อพกัน า้เป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน า้ตามแนวขอบถนนภายในโครงการ และ
ตามแนวเขตที่ดินของโครงการเพื่อไม่ให้กระทบต่อพืน้ที่สีเขียวการระบายน า้ฝนภายในพืน้ที่โครงการ
ออกแบบใหม้ีการรวบรวมและไหลลงสูบ่่อหน่วงน า้ของโครงการ มีขนาด 39 ลกูบาศกเ์มตร เพียงพอต่อการ
กกัเก็บน า้ส่วนเกิน โดยควบคมุอตัราการระบายออกสู่ท่อสาธารณะดา้นหนา้โครงการไม่ใหเ้กินอตัราระบาย
น า้ก่อนการพัฒนาโครงการโดยใชเ้ครื่องสูบน า้ควบคุมอัตราการสูบออกดังนัน้ เพื่อสามารถชะลอน า้ที่จะ
ชะลอเวลาการระบายน า้ออกสู่สาธารณะโดยไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อพืน้ที่ขา้งเคียง โครงการจดัใหม้ีบ่อ
หน่วงน า้ภายในพืน้ที่โครงการ 39 ลูกบาศก์เมตร ใชเ้ครื่องสูบน า้อัตราการสูบ 30 ลบ.ม./ชั่วโมง ขนาด
ประมาณ 0.75 กิโลวตัต ์ความสงูน า้ 3 เมตร จ านวน 2 เครื่อง มีความสามารถสบูน า้รวมไม่เกิน 60 ลบ.ม./
ชั่วโมง ซึ่งไม่มากกว่าอตัราการระบายน า้ออกจากโครงการก่อนการพฒันาโครงการและน า้ที่ระบายออกจาก
บ่อหน่วงน า้ของโครงการจะระบายลงสู่บ่อดักขยะ/ตรวจคณุภาพน า้ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน า้ซอย
สนัติคาม 6 ต่อไป 
 
 6) การจัดการมูลฝอย 
      6.1 ปริมาณมูลฝอย 
  ปรมิาณขยะที่เกิดขึน้ของโครงการประมาณ 400 กิโลกรมั/วนั สามารถแยกประเภทขยะมลู
ฝอยต่าง ๆ ไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
 - ขยะอินทรีย ์รอ้ยละ 64 คิดเป็นปรมิาณมลูฝอย 256 กิโลกรมั/วนั 
 - ขยะรีไซเคิล คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 120 กิโลกรมั/วนั 
 - ขยะอนัตราย คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 12 กิโลกรมั/วนั 
 - ขยะทั่วไป คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 12 กิโลกรมั/วนั 
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      6.2 การจัดการมูลฝอย 
  การเริ่มตน้งานเก็บขยะมลูฝอย จะใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมก่อน รวม
ไปถึงหอ้งพกัขยะรีไซเคิล โดยใชน้ า้ฉีดลา้งท าความสะอาด หอ้งพกัมลูฝอยรวม แลว้ขึน้ไปเก็บขยะบนอาคาร 
จากหอ้งพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น เวลาประมาณ 9.00-10.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผูพ้ักอาศัยส่วนใหญ่ไป
ท างานแลว้ โดยแม่บา้นจะน าถุงขยะแต่ละประเภท จากหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น โดยรดัปากถุงใหแ้น่น 
และมีเชือกสีตามประเภทขยะแต่ละประเภท โดยขยะอินทรียใ์ชเ้ชือกสีเขียว ขยะรีไซเคิลใชเ้ชือกสีเหลือง 
ขยะทั่วไปใชเ้ชือกสีน า้เงินและขยะอันตรายใชเ้ชือกสีแดง แลว้น าใส่รถเข็นส าหรบัรวบรวมขยะโดยเฉพาะ 
เมื่อน าขยะมูลฝอยที่เก็บใหม่ไปพักรวมที่หอ้งพักมูลฝอยรวม แม่บา้นจะคัดแยกมูลฝอยเพื่อคัดแยกขยะ
อินทรย ์ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย ออกจากกนัอีกครัง้ โดยแม่บา้นจะตอ้งใส่ผา้ปิดจมกู สวม
ถุงมือ และใส่รองเทา้บู๊ท ในการรวบรวม และคัดแยกขยะมูลฝอยทุกครัง้ หลังจากท าการคัดแยกเสร็จ 
แม่บา้นจะน าขยะมูลฝอยบรรจุในถุงด าที่รดัปากถุงเรียบรอ้ย พรอ้มเชือกสีตามประเภทขยะแต่ละประเภท 
เตรียมพรอ้มสง่ต่อรถเก็บขนขยะของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือ เขา้มาเก็บขนต่อไป 
       6.3 ห้องพักมูลฝอยรวม 
  หอ้งพักมูลฝอยรวมตัง้อยู่ที่ชัน้ 1 ดา้นทิศตะวันตก บริเวณดา้นหนา้อาคารใกลก้ับแนวรัว้
โครงการ และอยู่ใกลเ้คียงถนนภายในโครงการโดยแยกส่วนจัดเก็บขยะแต่ละประเภท และโถงดา้นหน้า
หอ้งพักขยะ เพื่อใหพ้นักงานเก็บขนขยะเขา้ถึงหอ้งพักขยะไดส้ะดวก และใชส้  าหรบัรถเข็นขยะมีพืน้ที่ รวม 
7.52 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนพักขยะอินทรีย ์ส่วนพักขยะรีไซเคิล ส่วนพักขยะทั่วไป และส่วนพักขยะ
อนัตราย 
          6.4 การดูแลห้องพักมูลฝอย 
  หอ้งพักมูลฝอยรวมตัง้อยู่ที่ชัน้ 1 ดา้นทิศตะวันตก บริเวณดา้นหนา้อาคารใกลก้ับแนวรัว้
โครงการและอยู่ใกลก้ับถนนภายในโครงการเพื่อความสะดวกของรถเก็บขนขยะเขา้มาจัดเก็บขยะมูลฝอย
และจัดท าหอ้งพักขยขะไดป้้องกันกลิ่นและน า้จากหอ้งพักขยะรั่วไหล โดยหอ้งพักขยะอินทรียโ์ครงการได้
ติดตัง้พัดลมดูดอากาศจ านวน 1 เครื่องมีอัตราการระบายอากาศ 0.20 ลบ.ม./นาที เพื่อระบายอากาศให้
อากาศภายในมีการไหลเวียนไม่ก่อใหเ้กิดกลิ่นรบกวน 
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 7) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา เชื่อมต่อกบัแนวสายเมนบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าส่วนของหอ้งชุดพักอาศัย 258,296 VA และส่วนกลางเท่ากับ 
132,000 VA รวมโหลดไฟฟ้าทัโ้ครงการเท่ากบั 390,296 VA ปัจจบุนัออกแบบใหห้อ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง
มีการติดตัง้ระบบปรบัอากาศขนาด 9,331 BTU/ชั่วโมงจ านวน 2 เครื่อง โดยติดตัง้ไวห้อ้งนอน 1 เครื่องและ
หอ้งท างาน 1 เครื่อง มีอตัราความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเครื่องประมาณ 705.82 VA รวม 2 เครื่องมีความตอ้งการ
ใช้ไฟฟ้า 1,411.64 VA ต่อห้อง และกรณีติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 3 เครื่อง มีความต้องการใช้ไฟฟ้า 
2,117.46 VA จะท าให้ห้องชุดพักอาศัยมีไฟฟ้าไว้ใช้ส  าหรับเครื่องใช้ไฟฟ้าประเภทอ่ืน นอกจาก
เครื่องปรบัอากาศ เช่น ทีวี คอมพิวเตอร ์ตูเ้ย็น เครื่องท าน า้อุ่น และระบบส่งสว่าง ประมาณ 3,062.64 VA 
โครงการจึงใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA สามารถรองรับความตอ้งการไฟฟ้าได้ทั้งโครงการและ
สามารถจ่ายไฟฟ้าไปยงัสว่นต่าง ๆ ของดครงการโดยไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบ 
      ก าหนดต าแหน่งติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ตัง้อยู่ดา้นหนา้อาคารใกลก้ับป้อมยาม
และเป็นต าแหน่งที่สะดวกด้านการบ ารุงรักษา โดยหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่ใกล้เคียงกับแนวเขตที่ดินของ
บา้นเลขที่ 2037 มีลกัษณะเป็นบา้นพักอาศัย 3 ชัน้ จ านวน 1 หลงั และมีระยะห่างจากพืน้ที่ขา้งเคียงและ
อาคารพักอาศัยของโครงการไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตรเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตัง้ไฟฟ้า มยผ.4501-51 
กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 
 
 8) ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
 (1) ระบบรักษาความปลอดภัย 
 - เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั มีประจ าไวภ้ายในโครงการ 
 - ระบบกล้องวงจรปิด CCTV โครงการติดตั้งในพืน้ที่ทางเข้าออก ทั้งด้านคนเดินเท้าและด้าน
ทางเขา้ออกรถยนต ์รวมทัง้พืน้ที่ลานจอดรถ โถงลิฟต ์โถงทางเดิน โดยภาพจากกลอ้งวงจรปิดจะส่งมายัง
หอ้งควบคมุและหอ้งนิติบคุคลอาคารชุดที่ชัน้ 2 ของอาคาร 
 - ระบบล๊อคประตูอัตโนมัติ การผ่านเขา้ออกพืน้ที่พกัอาศัยของอาคาร ตอ้งใชบ้ตัรผ่าน Key Card 
เพื่อเปิดประตเูขา้สู่พืน้ที่พกัอาศยั ยกเวน้พืน้ที่ส่วนกลาง เช่น สระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย ส านกังานนิติ
บคุคล 
 (2) ระบบส่ือสาร 
 - สารสญัญาณสื่อสารประจ าหอ้งพกั โครงการติดตัง้สายสื่อสารถึงหอ้งพักทุกหอ้ง โดยมีจุดเชื่อม
สายสญัญาณสื่อสาร ซึ่งสามารถใชไ้ดท้ัง้โทรศพัท ์และอินเตอรเ์น็ต แต่ผูพ้กัอาศยั หอ้งขอหมายเลขโทรศพัท ์
หรือขอรบับรกิารอินเตอรเ์น็ตจากผูใ้หบ้รกิารเอง 
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 - ระบบแจง้เหตฉุกุเฉิน โครงการติดตัง้ระบบการแจง้เหตฉุุกเฉินรายละเอียดเสนอในดา้นการป้องกัน
อคัคีภยั และระบบอินเตอรค์อมไวท้ี่หอ้งลิฟต ์ซึ่งสามารถแจง้เหตขุอความช่วยเหลือในกรณีลิฟตค์า้ง 
 
 9) ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535)ฉบบั
ที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยใช้
เกณฑอ์ัตราการระบายอากาศตามพืน้ที่ใชส้อย(ลุกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรหอ้งใน 1 ชั่วโมง ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
และวิธีกล  
 1.การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  ใชก้ับพืน้ที่โถงพักผ่อน ทางเดิน มีอัตราการระบายอากาศ
เทียบกบัปรมิาตรหอ้งมากกว่าเป็นไปตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคารที่ก าหนดใหม้ีพืน้ที่ช่องเปิดตอ้งเปิด
ไดไ้ม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นัน้ ๆ 
 2.การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ัดลมระบายอากาศส าหรับอาคาร โดยออกแบบใหม้ีพัดลม
ระบายอากาศที่มีขนาดระบายอากาศไดไ้ม่นอ้ยกว่าขอ้ก าหนดตามพระราชบญัญัติควบคมุอากาศก าหนด
ในพืน้ที่แต่ละบรเิวณ  
 
 10) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี ้
      10.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
  แผงควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคีภยั หรือแผงควบคมุหลกัติดตัง้ที่หอ้งไฟฟ้าชัน้ที่ 1 ท าหนา้ที่
เป็นจุดศนูยร์วมรบั-ส่งสญัญาณตรวจจับอคัคีภยัไปยงัอปุกรณแ์จง้เหตุต่าง ๆ และมีสายสญัญาณเพื่อแจง้
สัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นหอ้งนิติ
บคุคลอาคารชดุ อยู่ที่ชัน้ 2 ของอาคาร เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งทราบ  
  (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector : S)  
  เครื่องตรวจจับควันเป็นตัวจับควันที่เกิดเพลิงไหมข้ึน้ภายในอาคาร จะส่งสญัญาณไปยงั
แผงควบคุม โดยจะติดตัง้ไวใ้นหอ้งพัก หอ้งโถง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งส านักงานนิติบุคคล โถงบนัไดและ
ทางเดินในอาคาร 
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  (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector :H)  
  เครื่องตรวจจับความรอ้น เป็นตวัจบัความรอ้นที่เกิดจากเพลิงไหมอ้าคาร จะส่งสญัญาณ
ไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตัง้ไวใ้นหอ้งพัก หอ้งโถง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งส านักงานนิติบุคคล โถงบนัได
และทางเดินในอาคาร 

    (4) อุปกรณส์่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Device) 
  ประกอบดว้ยอปุกรณส์ง่เสียงสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell)ซึ่งติดตัง้อยู่ในทกุชัน้ของอา 
คารบริเวณโถงบนัไดหนีไฟควบคู่กบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)ซึ่งเป็นชนิด
แบบปุ่ มกด มีกระจกป้องกนัในสภาวะปกติ หรือกระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ ระบบท างานในกรณีเกิด
อคัคีภยั อปุกรณจ์ะสง่เสียงสญัญาณครอบคลมุทัง้ชัน้ที่เกิดเหตุ 
            (5) ป้ายบอกทางฉุกเฉินและไฟส่องสว่างชนิดมีแบตเตอร่ี  
  สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลิฟต ์และแนวทางเดินทุก
ชัน้ของอาคาร 
 10.2 อุปกรณช์่วยดับเพลิง 
  (1) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการมีท่อยืนขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ สง่น า้เขา้สูตู่ส้ายดบัเพลิง เชื่อมต่อกบัระบบน า้ดบัเพลิงจากถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ซึ่งจดั
น า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิงไว ้40 ลบ.ม. และจากหวัรบัน า้ดบัเพลิงของแต่ละอาคาร โดยมีท่อยืนขนาด 4 นิว้ 
จ านวน 1 ท่อ สง่น า้ดบัเพลิงต่อกบั ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet)ซึ่งภายในติดตัง้สายฉีด 
น า้ดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 ม.)และหวัต่อแบบสวมเร็วขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย จ านวน 1 ชดุ 

  (2) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตัง้ไวห้นา้อาคาร 1 จดุใกลก้บั
ปอ้มยาม และอยู่ใกลก้บัถนนภายในโครงการ โดยท่อรบัน า้ดบัเพลิงเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็แบบมีเขีย้วและมี
ลิน้กนัน า้กลบั เพื่อจ่ายน า้เขา้สูท่่อยืนของโครงการ 
  (3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 
10 ปอนดจ์ านวน1ถงั/ตูด้บัเพลิง โดยตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงติดตัง้อยู่บรเิวณตอนกลางของอาคารใกลก้บั 
บนัไดหลกัของโครงการ ชัน้ละ 1 จุด โดยตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงและถงัดับเพลิงชนิดผงเคมี ABCขนาดบรรจุ
ไม่นอ้ยกว่า 10 ปอนด ์หรือ 4.5 กิโลกรมั ติดตัง้ไวส้งูจากพืน้ไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและ
น าไปใชไ้ดส้ะดวก 
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  (4) น ้าส ารองดับเพลิง ปริมาณการส่งจ่ายน า้ดบัเพลิงของอาคาร ตอ้งมีปริมาณการจ่าย
ไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที (500 gpm)ส าหรบัท่อยืนท่อแรกไม่นอ้ยกว่า 15 ลิตรต่อวินาที (250 gpm)
ส าหรบัท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึน้ในอาคารหลงัเดียวกัน แต่รวมแลว้ไม่จ าเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตรต่อวินาที 
ซึ่งอาคารโครงการมีท่อยืน 1 ท่อจึงมีปริมาณส่งจ่ายน า้ดบัเพลิงเท่ากบั 30 ลิตร/วินาทีหรือ 1.8 ลบ.ม./นาที 
โครงการมีความสามารถจ่ายน า้ดับเพลิงไดไ้ม่น้อยกว่า 22 นาที  ซึ่งมีความสามารถจ่ายน า้ดับเพลิงได้
ระหว่างรอเจา้หนา้ที่ดบัเพลิงของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือเขา้มาใหค้วามช่วยเหลือ 
  ทัง้นีส้ถานีดบัเพลิงของเทศบาลต าบลส าโรงเหนืออยู่ห่างจากโครงการสามารถเขา้ถึงพืน้ที่
โครงการไดภ้ายในเวลา 5 นาที และขนาดรถดับเพลิงและขนาดรถยนตท์ี่ใชใ้นงานป้องกันและบรรเทาสา
ธารณภยัสามารถเขา้-ออกซอยสนัติคาม 6 ไดเ้หมือนซอยอ่ืน ๆในระแวกเดียวกนั 
  (5) น ้าจากสระว่ายน ้า ในกรณีที่มีเพลิงไหม ้และตอ้งการไดน้ า้เพิ่มเติมเพื่อการดับเพลิง
จึงก าหนดใหโ้ครงการมีท่อส่งน า้และหัวสูบน า้ดับเพลิงจากสระว่ายน า้ผ่านลงมายังชัน้ 1 ของโครงการใต้
สระว่ายน า้ เพื่อใหร้ถดบัเพลิงของเทศบาลต าบลส าโรงเหนือที่ก าลงัระงบัเหตเุพลิงไหมข้องโครงการสามารถ
สบูน า้จากสระว่ายน า้ ประมาณ 85 ลบ.ม. ใชเ้ป็นแหล่งน า้ส  าหรบัการดบัเพลิงเพิ่มเติมไดอ้ย่างสะดวกและ
รวดเร็ว และไดเ้พิ่มเติมเครื่องสูบน า้ดบัเพลิงขนาด 500 แกลลอนต่อนาทีหรือประมาณ 30 ลิตร/วินาทีเพื่อ
สูบน า้จากสระว่ายน า้ของโครงการที่อยู่บนชัน้ 2 ส่งน า้เขา้สู่ท่อรบัน า้ดับเพลิงของโครงการได ้สามารถใช้
เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงชนิดหาบหามสบูน า้ดบัเพลิงฉีดเขา้พืน้ที่เพลิงไหมโ้ดยตรง 
 10.3 การอพยพหนีไฟ 
  (1) บนัไดหนีไฟ จดัใหม้ีบนัไดหลกัอยู่บริเวณโถงลิฟตม์ีความกวา้งบนัได 1.5 เมตร แต่ไม่มี
ผนงักนัไฟปิดลอ้ม บนัไดหลกัของโครงการจึงไม่สามารถใชเ้ป็นทางหนีไฟ ในกรณีที่เกิดเพลิงไหมใ้กลแ้นว
บนัไดส าหรบับนัไดหนีไฟจัดไว ้1 แห่ง มีต าแหน่งค่อนไปทางดา้นหลงัอาคาร มีความกวา้ง 0.85 ชานพัก
กวา้ง 0.85 เมตร โถงบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู ประมาณ 0.190 เมตรและลกูนอนกวา้ง 0.22 เมตร 
  (2) ป้ายบอกทางหนีไฟ ติดตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งแสดงใหเ้ห็นชัดเจนและไม่ใชส้ีหรือ
รูปรา่งที่ใกลเ้คียงกบัการตกแต่งอื่น ๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนั โดยใชค้ าว่า “Exit””ทางออก” ซึ่งจะติดไวท้ี่บรเิวณ
ทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 
  (3) แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจัดใหม้ีการเตรียมความพรอ้มในการอพยพหนีไฟและ
แผนการซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสานไปยงัสถานีของเทศบาลต าบล
ส าโรงเหนือ เพื่อมาฝึกอบรมและใหค้วามรูเ้ก่ียวกบัการอพยพหนีไฟและการปฏิบติัที่จุดรวมพลเวลาเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้
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  (4) ก าหนดจุดรวมพล  โครงการคาดว่าเมื่อมีผูพ้กัอาศยัเต็มอาคารรวมเจา้หนา้ที่โครงการ
แลว้จะมีจ านวน 400 คน ซึ่งโครงการก าหนดจดุรวมพลไวบ้รเิวณพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง โดยเมื่อเปรียบเทียบกบั
เกณฑม์าตรฐานของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มที่ก าหนดใหม้ีพืน้ที่รวม
พลหนีไฟบริเวณพืน้ที่สีเขียว ดา้นทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของโครงการ ขนาดพืน้ที่รวม 320 ตาราง
เมตรเมื่อหักพืน้ที่โคนตน้ไมร้อ้ยละ 10 คิดเป็นพืน้ที่ใชง้านประมาณ 288 ตารางเมตร จึงเพียงพอต่อการ
รองรบัผูพ้กัอาศยั 
  (5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัย  โครงการจะจัดใหม้ีการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างต่อเนื่องปีละ 1 ครัง้ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 
และจดุรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตัง้ไวบ้รเิวณ
โถงบนัไดหนีไฟของทุกชัน้ ซึ่งในการซอ้มอพยพหนีไฟผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการตอ้งอพยพออก
จากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไวโ้ดยใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม
เสน้ทางหนีไฟ 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


